Koncepcja Klimatu Hipotecznego

KLIMAT HIPOTECZNY — MIERNIK OCENY SEKTORA KREDYTOW HIPOTECZNYCH to okresowe badanie rynku kredytéw
hipotecznych zainicjowane przez Rade Programowa Fundacji na rzecz Kredytu Hipotecznego, w ktérej zasiadajg
przedstawiciele wiodacych bankéw aktywnych na rynku hipotecznym w Polsce. Na ogdlng ocene Klimatu Hipotecznego
sktadajg sie noty poszczegdélnych wskaznikdw czgstkowych, ktére w danym okresie badawczym w sposéb najsilniejszy
oddziatuia na sektor (biezaca nrodukcie kredvtéw mieszkaniowvch).
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SREBRO DLA KREDYTU
HIPOTECZNEGO

Wyniki badania KLIMATU HIPOTECZNEGO,
opracowanego przez Fundacje na rzecz Kredytu
Hipotecznego we wspoélpracy z ekspertami
bankowymi, wskazuja na ozywienie rynku
kredytow hipotecznych przy niewielkim
pogorszeniu wskaznikow dostepnosci kredytu dla
klienta w Ill kwartale 2011 r. Oznacza to, ze w lll
kwartale 2011 r. przecietny klient mégt uzyska¢
kredyt hipoteczny w nieco nizszej kwocie niz w
kwartatach poprzedzajacych, a takze sfinansowaé
kredytem zakup mieszkania o wiekszym metrazu.

W ogodlnej skali przyjetej do badania Klimatu
Hipotecznego (Czarny, Miedziany, Brazowy,
Srebrny, Zioty i Platynowy), bankowcy ocenili
klimat hipoteczny w Ill kwartale 2011 r. na
SREBRNY.

Klimat Hipoteczny historycznie

Fundacja Hipoteczna juz od ponad 6 lat prowadzi
badania na temat dostepnosci kredytu
hipotecznego dla konsumentéw. Na poczatku
badania Klimat Hipoteczny ksztattowat sie na
poziomie Ztotym, osiggajgc swoje minimum — Miedz —
w 3 kw. 2009.

W | potowie 2011 roku Klimat powrécit do poziomu
obserwowanego od konca 2009 roku, osiggajac Braz,
jednak w Il kwartale 2011 r. poprawit sie do poziomu
SREBRNEGO.

Klimat hipoteczny Fundaciji Hipotecznej
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Poziom uruchomionych kredytow

mieszkaniowych

W Il kwartale 2011 r. banki uruchomity kredyty
mieszkaniowe na kwote nieco ponad 9 mid zt (po
odjeciu wptywu zmian kursowych), co stanowito
wzrost w poréwnaniu do kwartatu
poprzedzajacego (kiedy odnotowano przyrost
kredytow na kwote okoto 8,5 mid zt). Giéwng
przyczyng ozywienia sytuacji na rynku kredytowym w
Il potowie roku byta — poza czynnikami sezonowymi —
zapowiedz wprowadzenia do kohca roku kolejnych
regulacji, ktére mogg przyczynic¢ sie do ograniczenia
dostepnosci kredytu hipotecznego dla gospodarstw
domowych. Swiadomi nadchodzacych zmian klienci
niejednokrotnie przyspieszali decyzje o
zaciagnieciu kredytu.

Trzeba podkresli¢, ze wskazana wielko$¢ dotyczy
wartosci ,nowego” pienigdza kredytowego, ktory
wptynatl na rynek, bez uwzgledniania na przykfad
kredytow refinansowych czy konsolidacyjnych. W
rozliczeniu nie sg ponadto brane pod uwage
przypadki, gdy podpisano umowe, ale kredyt nie
zostat wyptacony.

Poziom kredytéw mieszkaniowych uruchomionych
w danym kwartale (w mid PLN)
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Zgodnie z ankietq NBP, w Il kwartale 2011 r. okoto
13% bankoéw zadeklarowato zaostrzenie warunkéw
przyznawania kredytéw mieszkaniowych dla
gospodarstw  domowych - gtéwnie w zakresie
procedur oceny zdolnosci kredytowe;.

Ponad V2 bankéw odnotowata w 11l kw. 2011 spadek
popytu na kredyty mieszkaniowe — za gtowny
czynnik ograniczajacy popyt na kredyty
mieszkaniowe banki uznaly prognozy odnosnie do
sytuacji na rynku mieszkaniowym; ponadto spadek
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popytu tlumaczy sie wykorzystywaniem przez
gospodarstwa domowe  alternatywnych  Zrodet
finansowania nabycia nieruchomosci oraz
pogorszenie sie sytuacji ekonomicznej gospodarstw
domowych.

Okoto 60% bankow netto przewiduje zaostrzenie
polityki kredytowej w IV kw. 2011 r. Okoto 1/3
bankéw netto oczekuje spadku popytu na kredyty
mieszkaniowe w IV kwartale.

Dostepnos¢ mieszkan

Dostepno$¢ mieszkan to wskaznik mierzacy liczbe
metréow kwadratowych mieszkania (w S$redniej dla
duzych miast cenie), ktora mozna naby¢ za
przecietng miesieczng ptace.

W trzecim kwartale 2011 r. dostepno$¢ mieszkan
wyniosta 0,56 mkw, co oznacza, ze przecietny klient
(w duzym miescie) moze kupi¢ za Srednie
miesieczne wynagrodzenie (pomniejszone o
minimum socjalne) nieco ponad poét metra
kwadratowego mieszkania. Jest to wcigz bardzo
staby wynik, ale warto zauwazy¢, ze wskaznik ten
powoli, ale stale rosnie od konca 2007 r., za$ dopiero
w 2011 roku indeks wrécit do wartosci powyzej 0,5
mkw!

Dostepnos$¢ mieszkania - po przecietnej cenie (7 miast)
za $rednie wynagrodzenie
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Poziom wskaznika dostepnosci mieszkan jest w duzej
mierze uwarunkowany zmianami cen mieszkan, ktére
nadal utrzymuja sie na wysokim poziomie, ale
réwniez systematycznie spadaja.

W siedmiu najwiekszych miastach ceny ofertowe
mieszkan na rynku pierwotnym i wtérnym w Il
kwartale 2011 r. wyniosty srednio 6364 PLN/mkw, co
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stanowi spadek o ponad 8% w poréwnaniu do
danych sprzed 12 miesiecy.

Ceny ofertowe nieruchomosci mieszkaniowych
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Dostepna wysokos¢ kredytu

Dostepna wysoko$¢ kredytu to wskaznik mierzgcy
kwote kredytu, jakg moze uzyskac¢ (na usrednionych
warunkach  kredytowych)  klient o  $rednim
wynagrodzeniu.

W trzecim kwartale 2011 r. dostepna wysokos¢
kredytu wyniosta ponad 320 tys. PLN.

Jest to wynik o okoto 4% nizszy w poréwnaniu do I
kwartatu 2011 r. Niewielki spadek dostepnej
wysokosci  kredytu byt gtdbwnie spowodowany
podwyzkg s$redniego oprocentowania kredytow
ztotowych (z 6,75% z 6,50% w 11l kw. 2011).

Dostepna wysokos¢ kredytu
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Kredytowa dostepnos¢ mieszkania

Kredytowa dostepnos¢ mieszkania jest to wskaznik
obrazujgcy, jaki metraz mieszkania o przecietnej
cenie moze kupié klient o Srednim wynagrodzeniu
przy wykorzystaniu kredytu mieszkaniowego
udzielonego na usrednionych warunkach.

W trzecim kwartale 2011 r. odnotowano stabilizacje
wskaznika kredytowej dostepnosci mieszkan. Klient
— przy wykorzystaniu dostepnej wysokosci
kredytu hipotecznego — maégt kupi¢ 50,3 mkw
mieszkania (wobec 50 mkw. w kwartale
poprzedzajacym). Wskaznik nadal ksztattuje sie na
poziomie dalekim od tego notowanego przed
boomem kredytowym (w 2005 r. przecietny kredyt
wystarczat na zakup ponad 60 mkw mieszkania),
jednak i on poprawia sie od konca 2008 r. W
najblizszych miesigcach najwiekszy wptyw na
dostepno$¢ mieszkan dla gospodarstw domowych
bedzie miat poziom stdép procentowych w Polsce.

Kredytowa dostepno$¢ mieszkania
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Inflacja na koniec Il kwartatu 2011 r. wyniosta 3,9% (w
catym kwartale: 4,1%). Oznacza to przekroczenie celu
inflacyjnego w | kwartale o 0,4 punktu procentowego.
Wzrost inflacji wynikat gtdwnie ze wzrostu cen paliw,
nosnikdéw energii i zywnosci.

Otoczenie makroekonomiczne w Polsce
— Il kwartat 2011 r.

W Il kwartale 2011 r. wzrost PKB wyniést — wg szacunkow
IBnGR - 4,0% w stosunku do analogicznego okresu roku
poprzedniego. Gtéwnym czynnikiem wzrostu PKB byt popyt
krajowy (wzrost o0 4,3% w poroéwnaniu do Il kw. 2010), zas
najszybciej rozwijajagcym sie sektorem gospodarki w Il
kwartale biezgcego roku byto po raz kolejny budownictwo —
wzrost wartosci dodanej o 12,8%.

Bezrobocie rejestrowane wyniosto na koniec Il kwartatu
2011 r. 11,8%, co oznacza wzrost o 0,1 p.p. w poréwnaniu
do konca Il kw. 2011. Tempo wzrostu $redniego realnego
wynagrodzenia brutto wyniosto w Il kwartale 1,3%.
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opracowuje:

Agnieszka Nierodka
Fundacja na rzecz Kredytu Hipotecznego
a.nierodka@ehipoteka.pl
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